“La hausse des prix de I'ancien se renforce, avec + 2.5 % sur 3 mois pour les appartements, comme pour les maisons.
En juillet 2025, les prix ont donc retrouve leur niveau de janvier 2023. La hausse est alimentée par la pression des
revendeurs candidats a un rachat et elle concerne 75 % des villes de plus de 100 000 habitants. Elle s'est diffusée
dans 50 % des villes franciliennes. Et méme sur Paris ou les prix augmentent de 0.1 %, apreés 3 années de baisse. ”

Michel Mouillart
Professeur d’Economie, FRICS et porte-porole du barométre LP!
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Insuffisance de I'offre de
logements anciens dans
la plupart des métropoles
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RETOUR DES PRIX DE LANCIEN A LEUR
NIVEAU DE JANVIER 2023

Sur un marché de l'ancien en expansion, les
priz des logements proposés a l'achat
progressent rapidement. Car en dépit des
exigences d'appornt personnel imposdes par la
Banmgue de France gui me font que pénaliser la
prima accession, la hausse des prix reste
alimentée par le retour des revendewrs candi-
dats & wn rachat : notamment dans les
gramdes villes de plus de 100 000 habitants,
ol les a entaticns ont é0é comstatées &n
Juillet dams 75 %% dentre elles (¢« 2.8 % en
moyenne, sur um ank Il y a un an, les prix
balssalent dans 20 % de ces villes (de 5.3 % en
MOyenne).

Drailleurs les offres gul sont faites sur le
miarché de Fanclen annoncent la poursulte de
cette hausse @ avec + 3.0 % sur 3 mals pour les
prixz affichés [+ 2.7 % pour les appartements
et + 3.5 % pour les malsonsh.

Alnsl, la hausse des prix constatée durant les
3 derniers mols témolgne de la vivacité du
marchs : aver des augmentations de 2.5 %
pour les appartements et pour les malsons. Et
en |ulllet 3025, les prix mesurés en nheeau
annuel glissant augmentalent de 1.4 % sur un
an, sur I'ensemble du marché: il y a un an ala
méme époque, les prik Stalent en recul de 3.7
. L‘arynentatlm reste la plus raplde sur le
marc des malsons ol la demande est
toujours trés forte @ + 1.7 % sur um an, contre
+ 1.2 % pour les appartements.

Et &n julllet 2025, les prix meswurés en nhseau
trimestriel glissant ont retrousé leur niveau
de jarvier 2023 : celul de féwrier 2023 pour les
appartements et celul de nowermnmbre 2022
pour les malsons.

Bairo madtre: LPI - lad - Sl H005

HESITATIONS DES PRIX DES LOGEMENTS
NEUFS

Les candidats & Fachat d'um | t meuf
bémnéficient de I'extemsion u PTZ sur
'ensemble du territolre et de Famélioraton
de ses principaus paramétres. Mals les taus
des corédits Immobiliers sont stabilisés
depuis le début du printemps &t le nveau
des apports personnels exigés par les
bamgues s'éléve encore.

Pourtant sur le marché des malsons imdivi-
duelles, la demande bénéficie pleinement
du renforcement de Foffre des construc-
tewrs (tant en niveau gu'en diversité des
prodults proposss) @ les ventes de malsons
progressent donc rapldement. La hausse
des prix des malsons se poursult donc, mals
elle ralentit progressivement @ au cours des
troks dernlers mols, les prix mont ainsi
augmenté que de 1.1 % ; et de 0.2 % sur un
an, en niveau annuel glissanit.

En revanche sur le marché des apparte-
ments meufs, les ventes peiment & se relever
: be niveau des prix décourage les accédants
a la propriéts, alors que les candidats & un
investissement bocatif privé sont peu
nombreux, depuls la suppression du dispo-
sitif Pinel. Les éwolutioms récentes du
marché de la promotion immokiliére ne
permettent donc pas descompter raplde-
ment une Inversion de la courbe des prix,
en dépit de leur frémissement habituel du
débur de Fété |+ 2.5 % sur trads molks). Aussi
sur un an, la balsse des prix s poursult & wn
rythme sowtenu avedc - 0.8 %, en glissement
anmuel.
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DANS LE DETAIL DES VILLES
|l

HAUSSE DES PRIX DES APPARTEMENTS A PARIS
el EN ILE DE FRANCE

La hausse des prix des logements anciens parait solide-
ment inscrite dans le paysage immobilier. D'ailleurs,
elle concerne maintenant 75 % des villes de plus de 100
000 habitants (contre 40 % en janvier et 10 % seule-
ment en juillet 2024), auxquels il fawt rajouter 7.5 % des
grandes wvilles (Bordeaux, Besangon et Toulowse) gui
vont prochaimnement basculer dans la zonme des
augmentations de prix. En outre, dans les grandes
villes, le rythme de la hausse des prix des apparte-
ments est maintenant de 2.8 % sur un an, soit plus de
deux fois 'augmentation mesurée France entiére. Et
sur Paris les prix pro sent doucement (+ 0.1 % sur
am), apres 3 années de baisse. La hausse se diffusant
largement en lle de France (50 % des villes sont concer-
nées), awec + 1.1 % sur um an.

Mais dans le méme temps, la diffusion de la hausse
dans les villes de plus de 40 000 habitants margue le

: Bd % des ces villes sont concermnées par une
augmentation des prix des appartements anciens (59
% pour les maisons), soit une proportion ne progres-
sant que trés lentement depuis la fin du printemps
{avec une tendance a la stagnation).

La dégradation de environnement du marche (pertes
de pouvoir d'achat, détérioration du marché du travail,
fin de la baisse des taux des crédits, ...} commence 3
peser sur la demande et sur ses capacités a absorber la
hausse des prix en cours. Sauf sur les territoires od le
produit de la revente de biens immobiliers allege les
contraintes de financement des nouveaux projets.

Pour autant, quelques grandes villes ne semblent pas
concernées par la remontée ou par linversicn de la
courbe des prix des appartements anciens, pour des
raisons économigues ou en raison du délaissement
d'une partie de la demande. Le mouvement de baisse
s renforce ainsi 8 Amiens et a Saint-Etienne, mais
aussi a Mantes et 3 Rennes.
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Paris
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LES PRIX DES APPARTEMENTS

DANS L'ANCIEN SUR 1 AN
DANS 178 VILLES
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